VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN GM 22 "ERWEITERUNG BAR UND OLLENROTH, MITTENWALDER STRARE", GEMEINDE RANGSDORF VORENTWURF

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 7086,

der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.11.2018 (GVBI.1/18, Nr. 39),

des Brandenburgischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom
21.01.2013 (GVBL.1/13, (Nr. 3)) geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes
vom 25.01.2016 (GVBI.I/16, (Nr. 5)) und

der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. 12. 2007
(GVBI 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt geandert Artikel 1 des Gesetzes vom 19.07.2019
(GVBL.I/19, [Nr. 38])

wird festgesetzt:

- -

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind nach § 8 Abs. 2 Pkt. 1 BauNVO Lagerplatze.

Lagerhauser sind nicht zulassig.

Zulassig ist die Errichtung von Hochregalen, Regalen, Rohrgestellen, Freilager
flachen, Standrungen, Fahrstraf3en, Einfriedungen und Anschuttungen.

Die nach § 8 Abs. 2 Pkt. 1 allgemein zulassigen 6ffentlichen Betriebe sind nicht
zulassig.

Nicht zulassig sind die nach § 8 Abs. 2 Pkt. 2 BauNVO (Geschéfts-, Buro- und Ver-
waltungsgebaude), Pkt. 3 BauNVO (Tankstellen) und Pkt. 4 BauNVO (Anlagen fiir
sportliche Zwecke) allgemein zulassigen Nutzungen.

Alle nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe bauliche Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf maximal 5,0 m Gber dem
Bezugspunkt festgesetzt.

Hoéhenbezugspunkt

Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Freilagerflache (OKF) in m NHN.

Die Bezugspunkte sind im Teil A: Planzeichnung festgesetzt. Fiur die Hohenfest-
legung von Bauvorhaben gilt der jeweils nachstliegende Bezugspunkt.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Innerhalb der Griinflachen und nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind
Umzaunungen, Ein-und Ausfahrten, Wege und Kabelverlegungen zulassig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen
des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschlufy eines neuen Durchfiihrungs-
vertrages sind zuldssig.

Festsetzungen durch ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

Einfriedung der Grundstiicke
Zum Schutz der Lagerflache ist die Errichtung eines 2,5 m hoher Stabmattenzaunes
zulassig.

PLANZEICHERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

=me—ee————.  Baugrenze

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

P OO0000y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
coooood Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

GRUNFLACHEN(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- private Grunflachen

SONSTIGE PLANZEICHEN

E Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

42,50 Oberkante Lagerflache (OKL ) in m Gber NHN
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN GM 22
"ERWEITERUNG BAR UND OLLENROTH, MITTENWALDER STRARE"
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VORHABENTRAGER: PLANVERFASSER:

BAR & OLLENROTH KG VOLKER HERGER

MITTENWALDER STRARE 8 FREISCHAFFENDER STADTPLANER/SRL
15834 RANGSDORF, OT GROR MACHNOW MULACKSTRARE 37, 10119 BERLIN
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